SARSZENTMIHALY

KOZSEG

HELYI EPITESI SZABALYZATA

Es

A SZABALYOZASI TERV

modositasa

A MEZEI UTCA KERTES
MEZOGAZDASAGI TERULETEN

(Sarszentmihaly, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306 hrsz.)

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (egyszerisitett eljaras) szerinti
veéleményezési dokumentacid

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.

2024. februar



SARSZENTMIHALY
KOZSEG

HELYI EPITESI SZABALYZATA
Es

A SZABALYOZASI TERV

modositasa

A MEZE| UTCA KERTES
MEZOGAZDASAGI TERULETEN

(Sarszentmihaly, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306 hrsz.)

2024. februar

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (egyszerisitett eljaras) szerinti

veéleményezési dokumentaciod

Megrendelé6: Sarszentmihaly Kozségi Onkormanyzata
2400 Sarszentmihaly, F6 utca 54.

Tervezé: TT1 Tanacsadoé és Tervezd Kft.
Budapest, 1121 Kakukkhegyi ut 9.
Tel: 0620-244-8492
e-mail: tervezes@tt1.hu

Telepiiléstervezé: Nemesanszky lidiké TT/1 01-1641
okl. épitészmérnok, telepllésrendez0 vezetd tervez0

Tartalom
Jovahagyandd munkarészek

Rendelettervezet
Modositoé szabalyozasi tervliap

Alatamasztd munkarész



SARSZENTMIHALY KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
A MEZEI UTCA KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEN
(SARSZENTMIHALY, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306 HRSZ.)

RENDELETTERVEZET

Sarszentmihdly Kozségi Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
Ao (ceeeene ) 6nkormdnyzati rendelete
Sdarszentmihdly Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdarol sz6l6 12/2015. (VIL. 16.) énkormdny-
zati rendelete modositdsdrol

pirossal jelolve a valtoztatas

Séarszentmihaly Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatal-
mazas alapjan, Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, Sarszentmihaly Kozségi On-
kormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiilés-
kép- érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairol sz6lo
11/2017.(V11.26.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek, a telepiiléstervek tartalmarol, el-
készitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmé-
nyekrdl sz6lo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek €s érintett onkorményzatok, a Fejér
Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 7/2020.
(I1. 28.) rendeletének 14. melléklete szerinti onkormanyzatok véleményének kikérésével a ko-
vetkezdket rendeli el:

1. § Sarszentmihaly Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 12/2015.(VIL 16.) onkormany-
zati rendelet 21.§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

,,21. § Kiilteriileten, az Mk kertes mez6gazdasagi ovezetek kivételével, fout telkétdl szamitott
250 m, orszagos mellékut telkétdl szamitott 50 m-en beliil lakas, allattart6 épitmény, allatkifuto
nem helyezhetd el.”

2. § Sarszentmihaly Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 12/2015.(VIL. 16.) énkormany-
zati rendelet 44.§ (1) és (2) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(1) A kertes mezdgazdasagi dvezetek Mk-1, Mk-2 és Mk-3 jellel jeloltek, ahol:
a) lakas

aa) az Mk-1 és az Mk-3 6vezetben elhelyezhetd,

ab) az MKk-2 6vezetben nem helyezheto el,

b) a sajat (csaladi) sziikségletek kielégitésére alkalmas mértékig helyezhetdk el az allattartast,
allattenyésztést szolgald épitmények, €s

c) birtokkdzpont nem 1étesithetd.


http://www.sarszentmihaly.hu/Rendeletek%20%20%20%2011/2017.(VII.26.)%20%20a%20településfejlesztéssel,%20településrendezéssel%20és%20településkép-%20érvényesítéssel%20összefüggő%20partnerségi%20egyeztetés%20helyi%20szabályairól%20%20%20%2010/2017.(VI.8.)%20%20a%20hivatali%20helyiségen%20kívüli,%20valamint%20a%20hivatali%20munkaidőn%20kívül%20történő%20házasságkötés%20engedélyezésének%20szabályai,%20az%20önkormányzat%20és%20az%20anyakönyvvezető%20részére%20fizetendő%20díj%20mértéke%20%20%20%2017/2016.(VII.4.)%20%20a%20civil%20szervezetek%20támogatásáról%20%20%20%2011/2008.(X.7.)%20%20a%20közterület-használat%20engedélyezésével%20kapcsolatos%20eljárásról%20%20%20%2021/2016.(XI.18.)%20%20a%20szociális%20célú%20tüzelőanyag%20támogatás%20helyi%20szabályairól%20%20%20%2018/2016.(IX.14.)%20%20az%20egészségügyi%20alapellátások%20körzeteiről%20%20%20%2019/2016.(IX.14.)%20%20a%20helyi%20népszavazás%20kezdeményezéséhez%20szükséges%20választópolgárok%20számáról%20%20%20%2015/2016.(V.30.)%20%20a%20nem%20közművel%20összegyűjtött%20háztartási%20szennyvíz%20begyűjtésére%20vonatkozó%20közszolgáltatásról%20%20%20%206/2011.(III.25.)%20%20az%20étkezési%20térítési%20díjak%20megállapításáról%20%20%20%201/2015.(I.30.)%20%20a%20pénzbeli%20és%20természetbeni%20szociális%20ellátásokról

(2) Az kertes mezOgazdasagi Gvezetben épiiletet

a) az Mk-1 és az Mk-2 6vezetben a kozteriileti telekhatartol szamitott 10 m széles, az Mk-3
Ovezetben a kozteriileti telekhatartol szamitott 6 m széles,

b) az oldalsé telekhataroktol szamitott 3 m széles, és
C) a hatso telekhatarokt6l szamitott 6 m széles
savban elhelyezni nem lehet.

3. § Sarszentmihaly Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 12/2015.(VIL 16.) énkormany-
zati rendelet 2. mellékletének 3. pontja szerinti tablazat helyébe az 1. melléklet szerinti tablazat
1ép.

4. § (1) A HESZ 3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

5. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

(2) Rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

/: Ober Andrea :/ /: Dr. Nagy Ildiko :/

polgarmester jegyzo



1. mellékleta ..............

<.......vendelethez

3. Kertes mezdgazdasagi dvezet beépitési hatarértékei

A B C D E F G H I
A telek az épiilet
. C legki-
legkisebb kialakit- legnagyobb meg- . legnagyobb meg-
hat¢ dett sebb k- dett
OVEZETI oo ato engede telezds engede
BESORO- beep,ltem
LAS mod . bedoi terfep- zoldfe-
ovezet jele teriilete | S20Y t tief”l' szint liileti Sint- épiilet-
S€ge Clsege i , -
g g a!at’tlr arany <zéma ma,gas
beépités saga
mértéke
(m?) (m) (%) (%) (%) (m)
Mk-1 Sza;"l’fo” 1000 20 3 3 80 |P+E+TT| 50
Mk-2 szabadon 800 20 3 0 80 | F+TT | 35
allo
Mk-3 Sza;"l"gon 800 20 10 0 80 F+TT | 50
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KOTELEZO ELEMEK

mas melléklettel szabalyozott terllet
szabalyozasi vonal

dvezet, épitési dvezet hatara
ovezeti jel

kozlekedési célu kozterllet
kotottpalyas kdzlekedés tertlete
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3.melléklet a helyi épitesi szabalyzatrol szolo
12/2015.(VIl. 16.) bnkormanyzati rendelethez

KULTERULET SZABALYOZASI TERVE

MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESULO VEDELMI ELEM

Természet- és kdrnyezetvédelem

NATURA 2000

tajvédelmi kdrzet, Sarrét

ex lege védett lap

Okoldgiai halézat, magterulet

6koldgiai halozat, 6kofolyosd

Okoldgiai haldzat, pufferterilet
belvizjarta terilet

,szerkezeti jelentéségi vizelvezetd arok
mélyvonal

belviz 6bldzet

Orokségvédelem
el régészeti leléhely hatara

M 1:10.000

TAJEKOZTATO ELEMEK

Kozmi

e | Hidroglobusz

~ > | szennyviz regiondlis gerincvezeték
—>— szennyviz regionalis nyomott gerincvezeték
nagy-kd6zép nyomasu gazvezeték és vedbdtavolsaga
villamosenergia 132 kV * és védétavolsaga
termékvezeték és védGtavolsaga

A tavkozlé matargy (torony)

szennyvizatemeld elvi védétavolsaga
(m 150)

*Litér-Szabadbattyan és ]
Székesfehérvar Nyugat-Székesfehérvar Eszak 132
kV-0s kétrendszeril tavvezeték

Megrendeld
SARSZENTMIHALY Kézség Onkormanyzata
8143 Sarszentmihaly, F6 ut 54.

tel: 22/245-005, fax: 22/245-004
e-mail: hivatal.sarszentmihaly@axiannet.hu

Tervez6
TT1 Tanacsdo és Tervez6 Kft.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.

tel:20/244-8492
e-mail: tervezes@tti1.hu

telepllésrendezés

NEMESANSZKY ILDIKO TT/1 01-1641

tajrendezés, kdrnyezetvédelem TOTHNE POCSOK KATALIN TT/1 01-5086

kOzlekedés
kdzmd, hirkdzlés

HEGYI ZOLTAN MK 13-2729

BIRO ATTILA MK 01-2456

HANCZAR ZSOLTNE MK 01-2418




2. mellékleta ...........c.......... rendelethez

SARSZENTMIHALY
KULTERULET SZABALYOZASI TERVENEK
MODOSITASA
A MEZEI UTCA KERTES MEZOGAZDASAGI
TERULETEN

a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

68 .§ szerinti veleményezésre

M 1:2500

@O0 ® tervezésiterllet hatara

KOTELEZ® ELEMEK

szabalyozasi vonal
O O O - 6vezet, épitési Gvezet hatara

ovezeti jel

kozlekedési célu kdzterulet

JAVASOLT ELEMEK
O O O - kerékparut (tervezett, elvi nyomvonal)

TAJEKOZTATO ELEMEK

Kozmii
———— nagy-ké6zépnyomasu gazvezeték
—— és védébtavolsaga

Tervezo:
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ELOZMENYEK, A MODOSITASOK OKA ES CELJIA

Sarszentmihdly Kézségi Onkormanyzat (a tovabbiakban Onkorményzat) Képvisel6-testiilete a
168/2023. (X. 18.) hatarozataval dontott a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médosi-
tasarol a székesfehérvari hataron huzodd zartkerti tertletén, a Mezei utca és Akac utca kozotti
teleksor 1302, 1303, 1304, 1305, 1306 hrsz. telkeire vonatkozoan.

A médositas célja, hogy a hatdlyos szabalyozasi terv szerint kertes mez6gazdasagi 6vezetben a
1302, 1303, 1304, 1305, 1306 hrsz telkeken olyan kertes mez6gazdasagi dvezet keriiljon megal-
lapitasra, ahol megengedett lakas elhelyezése és a telek legnagyobb megengedett beépitettsége
10 %-ra, a legnagyobb megengedett épliletmagassdag 5 m-re n6. A tervezés céljanak eléréséhez
Uj Mk ovezetet kell képezni és mddositani kell a kiilteriilet szabalyozasi tervét, ami a Sarszentmi-

.....

A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

Sarszentmihaly Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az aldbbiak:
— Sarszentmihdly Kozség Teleplilésszerkezeti Terve és leirasa—185/2015. (VI.09.) hatarozat
— Sdrszentmihaly Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabalyozasi terve — 12/2015. (VII.16.) dnkor-
manyzati rendelet

Sarszentmihaly Kozség hatalyos telepilésképi dokumentumai:
— Telepulésképi Arculati Kézikonyv (TAK) — 269/2017. (XI.15.) hatarozat
— Telepulésképvédelmi rendelet (TKR) — 3/2022. (11.24.) 6nkormanyzati rendelet

Az E-TER adatszolgéltatasa alapjan a mddositas teriiletét nem érinti:

— az 6koldgiai haldzat, védett természeti elem, a tajképvédelmi dvezet,

— nem érinti a vizmin&ségvédelmi terililet dvezetét, valamint nem érinti Gzemel§, vagy tav-
lati ivovizkat hidrogeolégiai védGidomat,

— régészeti lel6hely vagy miiemlék

1. A MODOSITAS TERULETENEK ES KORNYEZETENEK ADOTTSAGAI

1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terilet a 1302, 1303, 1304, 1305, 1306 hrsz telkeket is magdba foglalé tomb, a koz-
ponti belterilettdl keletre, a székesfehérvari hataron helyezkedik el.

Hatarolé kozteriiletei az Urhidai Gt, ami egyben a 7201 j. orszagos Ut, valamint a telepiiléshataron
huzdodé Mezei utca és az Akdc utca.

A sarszentmihalyi kozigazgatasi teriileten bellil abban a zartkerti fekvésd telepiilésrészen belil
talalhatd, ami a Székesfehérvart nyugatrdl elkeriilé 7-8-as Ut megépiilte utan a gyorsforgalmi ut
és a teleplléshatar kozé ékel6dik be, és elhelyezkedése miatt kapcsolatai inkabb a megyeszék-
helyhez kotik, mint Sarszentmihalyhoz.

A tervezési terlilettdl a Sarszentmihaly kozponti belteriilete 6 km, kdzuton személygépkocsival 7
perc, kerékparral Sarpentelén keresztil 22 perc (Google Utvonaltervezd alapjan).

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 2
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A tervezési teriilet elhelyezkedése az openstreetmap térképén

TERVEZESI
TERULET

A tervezési teriilet elhelyezkedése Sdrszentmihdlyon beliil
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VALTOZTATASSAL % T
ERINTETT TELKEK =
TERVEZESI

TERULET /'

PENTELEI
PARKERDO

\

A tervezési teriilet a féldhivatali alaptérképen (2023)

1.2. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALTALANOS LEIRASA

- ' W =\’
A tervezési terllet, \ ' e
azaz az Urhidai ut - N\ <Ly
Mezei utca - Akdc utca
altal hatdrolt tomb
zartkerti fekvés, ker-
tes terilet. A kerteket
egyre kevésbé hasz-
naljak a szabadidds
jellegli  kertészkedés
céljabdl, kertként. A
telkek egy részén laké-
haz jellegl, de egy-két
kivételtdl eltekintve az
atlagos csaladi haznal
kisebb épuletek all-
nak. A vdltoztatdssal érintett terlilet az E-K6zm(i ortofotdjan a fehérvari oldallal
egylitt

A 8. sz. féut, Székesfehérvar elkeril6 ut kozelében, ahol a zajterhelés mar nem teszi kellemessé a
tartozkodast, a telkeket felhagytak.
A Mezei ut székesfehérvari oldala lakéteriilet. Az utca szilard burkolatu, a kdzvilagitas kiépitett.

Az Urhidai Gttdl északra a foldek a kézelmultig szant6fdldi mivelés alatt alltak, azonban a termé-
fold rendkivil rossz mindsége és a tulajdonosi struktura miatt a hasznositas megsz(int.

A gyorsforgalmi Ut nyugati oldalan a Sarpentelei Parkerd6 konnyen elérhetd, kdzkedvelt kirandu-
[6hely.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
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o 29

Mezei utca, sdrszentmih/yi (nyugati) oldal

Mezei utca, székesfehérvdri oldal
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A yorsforgalmi thoz kozeli telkek

1.3. FOLDHIVATALI ALLAPOT ES KIALAKULT TELEKSTRUKTURA

A foldhivatali nyilvantartas alapjan a tervezési terilet zartkerti fekvés(i. Mara a telkek jelent8s
részét kivették a muivelés aldl, a még terméfoldként nyilvantartott telkek kert mivelési aguak, 6-

0s, 7-es minGségliek.

Belteriilet (sziirke), kiilteriilet (okker) és zdrtkertek Mliivelési dgak a tervezési teriileten és kérnyékén
(piros, a tervezési teriilet a délkeleti zartkertben (sziirke: kivett, sdrga: szdntd, kék: kert, zold:
fekszik) erdd)

A Mezei utca és a gyorsforgalmi Ut kozotti, az Urhidai Gttdl délre esé teriilet telekstrukturaja la-
koterileti jellegl. A telkek 800-900 m2 alapteriletliek, hozzavetGlegesen 23x40 m oldal és
hosszélességgel. Kivétel éppen a tervezési teriilet teleksora, mert itt a négyzeteshez kozelité (kb.
27x30 m, fekv6) befoglald formaju telkeknek mind a Mezei utcdval, mind az Akac utcaval van koz-

teruleti hatara.

Az utcak telke 8-9 m széles, kivéve az Akac utcat, amelyiké csak 6 m, és a Mezei utcan, aminek a
székesfehérvari kozterilettel egylitt ennél nagyobb a szabalyozasi szélessége.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 6
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1.4. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Az aldbbi térképrészletek a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (a tovdbbiakban: TSZT) és Szaba-
lyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) kivagatat mutatjak a tervezési teriilet és szlk kornyezetére.

A tervezési teriiletet szabalyozé Kiilteriilet Szabdlyozasi Terv Sarszentmihdly Helyi Epitési Sza-
balyzatanak a 3. melléklete.
= WP

, L s e ) , 2 WA \
A hatdlyos TSZT kivdgata A hatdlyos SZT, Kiilteriilet kivdagata

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGALLAPITASAI

A TSZT alapjan a tervezési teriilet kertes mez6gazdasagi terllet.
A TSZT tervlap alapjan:

- az Urhidai Ut mentén telepiilési jelent&ségli kerékpdr-utvonal tervezett,
- az Akac utcaban nagy-kozépnyomasu gazvezeték halad, amelynek a védGtavolsaga érinti a Mezei
utcai teleksort is.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 7
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Mas jogszaballyal érvényesilé védelmi elemet nem jeldl a teleplilésszerkezeti terv a tervezési te-
riletet érint6éen, nem érinti:

- régészeti lelGhely,

- mdemlék, nyilvantartott miemléki érték, miiemléki kornyezet,
- 0Okoldgiai halozat (magterilet, 6koldgiai folyoso, pufferterilet),
- Natura 2000 terilet (természetmeg6rzési, madarvédelmi),

- védett természeti terllet (orszagos, helyi),

- tajképvédelmi dvezet,

- egyedi tajérték,

- belvizi veszélyeztetettség,

- egyéb véddtavolsag.

A HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MEGALLAPITASAI

A Kulterllet szabalyozasi terve alapjan kertes mez6gazdasagi teriletek és dvezetek Sarszentmi-
halyon 3 teleplilésrészen vannak. Mk-1 6vezetbe soroltak a kdzponti belteriilettel hataros zart-
kerti fekvés telkek, valamint a Sarpentelei Parkerd6be ékel6dé néhany, szintén zartkerti fekvésui
telek. A tervezési terlilet Mk-2 jel(i kertes mez6gazdasdagi 6vezet, ami a székesfehérvari hatar és a
gyorsforgalmi ut kozotti zartkerti fekvésd telepilésrészen kerilt megadllapitasra. Lakéépilet, lakas
explicit sehol nem tiltott, de a HESZ 21 § alapjan (,kilteriileten féut telkétdl szamitott 250 m,
orszagos mellékut telkétsl szamitott 50 m-en belll lakas, allattartd épitmény, allatkifutd nem he-
lyezhetd el”), az Mk-2 6vezetben, mivel az teljes egészében a 8 sz. f6ut 250 m-es savjaban helyez-

kedik el, nem épithetd lakas.

Sarszentmihaly helyi épitési szabalyzata (a tovabbiakban: HESZ) a mez&gazdasagi, és ezen beliil a
kertes dvezetre az alabbi szabalyokat allapitja meg.

44. § (1) Az Mk-1 és Mk-2 jelli bvezetek kertes mezégazdasdgi 6vezetek, ahol:

a) a sajat (csalddi) sziikségletek kielégitésére alkalmas mértékig helyezhetbk el az dllattartdst, dllattenyész-
tést szolgalo épitmények, és

b) birtokkézpont nem létesitheté.

(2) A kertes mezégazdasdgi 6vezetben épiiletet a kézteriileti telekhatdrtdl szamitott 10 m-es, az oldalsé te-
lekhatdroktdl szamitott 3 m-es, és a hadtso telekhatdroktol szamitott 6 m-es savban elhelyezni nem lehet.
(3) Az Mk jelii 6vezetek beépitésére vonatkozo hatarértékeit a 2. melléklet tartalmazza.

A HESZ 2. melléklete a kertes mez&gazdasagi dvezetben a hatarértékeit az alabbiak szerint hata-
rozza meg:

3. Kertes mezéguazdasdgi évezet beépitési hatdrértékei

A B [ ‘ D ‘ E F G H I

1. | OVEZETI BESOROLAS beépitési méd Atelek az épulet
2 dvezet jele legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett legkisebb kotelezd legnagyobb megengedett

Sdfaluleti

3. teriilete szélessége beépités mértéke terepszint alatti ardny intszima épuletr
beépités mértéke
4 (m?) (m) 0 %) 0 (m)
5. Mk-1 szabadon allo 1000 20 3 3 80 P+F+TT 5.0
6. Mik-2 szabadon alld 800 20 3 0 80 F+TT 3.5

SZEKESFEHERVAR HELYI EPITESI SZABALYZATA A MEZEI UTCAI TOMBBEN

A Mezei utca paratlan oldala Székesfehérvar kozigazgatasi teriilete, igy a Mezei utca vonatkoza-
saban az itt érvényes szabalyokat is vizsgaljuk.

A Mezei utca teljes szabdalyozasi szélessége, mindkét telepiilésre esé részét figyelembe véve 13-
17 m.

Székesfehérvar teleplléshatarral szomszédos része lakoteriilet, a Mezei utca teleksora Lke-8.4.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 8
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A székesfehérvdri szabdlyozdsi terv részlete a sdrszentmihdlyi alaptérképpel, elforgatva

A beépités hatarértékeit Székesfehérvar Helyi Epitési Szabalyzata 3. melléklete &llapitja meg, az
Lke-8.4 épitési bvezetben az aldbbiak szerint.

1. |Epitési Ove-|Beépitési |Legkisebb |Legkisebb |Legkisebb |Beépitettség|Legnagyobb |zoldfeliilet
zet mod telek-széles- |telek-mély- [telekteriilet |legnagyobb |[éplilet-ma- |legkisebb
jele ség ség (m2) mértéke gassag mértéke

(m) (m) (%) (m) (%)

45. |Lke-8.4 0} 18 - 800 30 4,5 50

1.5. KOZLEKEDES, KOZMUVESITETTSEG

A tervezési terlletet hatarolé Mezei utca egyszer(i csomdponttal kapcsolddik az Urhidai uthoz. Az
Urhidai ut egyben a 7201 j. orszdgos kozut, az elkeriild utat hiddal keresztezi.

A Mezei utca aszfaltburkolatu szegély nélkili lakdutca, kiszolgald ut. A kozvilagitds kiépdilt, csapa-
dékviz-elvezetés nem. A tervezési teriiletet kiszolgalja még az Akac utca is, ez burkolatlan, kézvi-
lagitas, csapadékviz-elvezetés nincs.

A teriilet kozosségi kozlekedéssel ellatott, a Volanbusz megélldja a Mezei utca — Urhidai Ut cso-
mopontja kozelében van.

Mezei utca

Akdc utca

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.



SARSZENTMIHALY KOZSEG HESZ MODOSITAS A MEZEI UTCA KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEN

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT 2024. februar

A Mezei utca, -ide nem szamitva a csapadék-
vizelvezetést, teljesen koézmlve-sitett, a
szennyvizelvezet6-csatorna is kiépllt a tel-
jes hosszdban, szinte az Osszes telket rd is
kototték.

Az Akac utca villamosenergidval ellatott,
egyébként kdzmlvesitetlen. A 6 m kozteru-
leti szélességen belll nagy-k6zépnyomadsu
foldgazvezeték Gizemel, ennek a védé6tavol-
saga mindkét oldalon érinti a telkeket.

Szennyvizcsatorna a Mezei utcaban
2. TELEPULESRENDEZESI JAVASAT

2.1. A KERELMEZETT VALTOZTATAS

A Mezei utcdban 5 egymads mellett fekvd telek tulajdonosa kérelemmel fordult Sarszentmihdly
onkormanyzatdhoz, és ebben kérte, hogy a Sarszentmihaly 1302, 1303, 1304, 1305, 1306 hrsz.
telkeire vonatkozdan keriiljon a hatdlyos szabdlyozas szerinti Mk-2 ovezet helyett olyan Mk-3
ovezet megdllapitasra, ahol megengedett lakas elhelyezése és a telek legnagyobb megengedett
beépitettsége 10 %-ra, a legnagyobb megengedett épiiletmagassag 5 m-re né.

Kérését megalapozza, hogy:

- a Mezei utca masik, székesfehérvari oldala kertvarosias lakoterilet,

- a Mezei utca teljesen kozmdvesitett, a kozmdliveket, igy a szennyvizelvezet6-csatornat a tel-
kekre bekototték,

- az utszilard burkolatu, kozvilagitassal rendelkezik,

- kozosségi kozlekedéssel ellatott,

- az érintett telkeket a zartkerti mdvelés aldl kivették.

A teriilet a jelenleginél siir(ibb (3 % helyett az OTEK-ban megengedett 10 %) beépitéshez:

-nem kell megvaltoztatni az uthaldzatot,

- nem kell a k6zm(ihaldzatokat sem fejleszteni,

- 0koldgiai érték nem sérdl,

- -arégészeti lel6hely, mlemlék nincs a terlileten.

2.2. A HESZ Es A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A tervezett médositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti. Uj beépitésre szant teriilet nem
keril kijelolésre.

A Helyi Epitési Szabalyzatot Ggy kell médositani, hogy kiegésziiljenek a kertes mezégazdasagi dve-
zetek elGirasai az Mk-3 dvezet elGirdsaival. Cél, hogy az Mk-3 dvezetben lakds elhelyezése a HESZ
21 § ellenére is elhelyezhetd legyen. A 1302, 1303, 1304, 1305, 1306 hrsz. telkek geometriai adott-
sagai és a kettGs kiszolgdlas miatt indokolt az Mk 6vezetekben elGirt 10 m el6kert csékkentése 6
m-re. Az Akac utca feldl az épiilet elhelyezésénél figyelembe kell venni a nagy-k6zépnyomasu gaz-
vezeték véd6tavolsagat, de az szamitasaink szerint nem érinti az épitési helyet.

Ki kell egésziteni az 6vezetek beépitési hatarértékeit megallapitd 2. mellékletet a 3. pontban az
Mk-3 6vezet elbirasaival az aldabbiak szerint.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. 10



SARSZENTMIHALY KOZSEG HESZ MODOSITAS A MEZEI UTCA KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEN

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

2024. februar

A B C D E F G H |
1. [OVEZETI| beépitési mdd A telek az éplilet
2. | BESO- legkisebb kialakithatd | legnagyobb megenge- |legkisebb ké-| legnagyobb megengedett
ROLAS dett telez8
3, | Ovezet teriilete | szélessége |beépitett-| terepszint | zoldfeliileti | szintszdma | épiiletmagas-
jele sége |alatti beépi- arany saga
tés mértéke
4. (m2) (m) (%) (%) (%) (m)
5. Mk-1 | szabadon all6 1000 20 3 3 80 P+F+TT 5,0
6. Mk-2 | szabadon allo 800 20 3 0 80 F+TT 3,5
7. Mk-3 | szabadon allé 800 20 10 0 80 F+TT 5,0

A kilteriilet szabalyozasi tervén (HESZ 3. melléklete) a Sarszentmihdly 1302, 11303, 1304, 1305,
1306 hrsz. telkeire vonatkozdan jel6lni kell az Mk-3 ovezetet. Egyebekben a HESZ 3. melléklete, a
kiilterileti szabalyozasi terv nem mddosul, a jelkulcs sem szorul kiegészitésre.

A véleményezés soran a modositd rendelet mellékleteként csak a tervezési teriletet abrazold
részlet keriil véleményezésre, a mddositd rendelet kihirdetését megel6z6en a HESZ 3. mellékletet
a moédositasaval egységes szerkezetbe kell foglalni, az egységes szerkezet(i 3. mellékletet cserélni

kell.

A dokumentdaciéhoz mind az 1:2500 léptékd részletet, mind az 1:10.000 léptékd kiilterilet szaba-
lyozasi tervét mellékeljiik.
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